Repertorio numero 57209 Raccolta numero 22757
COMPRAVENDITA
REPUBBLICA ITALIANA
Il giorno ventuno dicembre duemiladodici.
A Varese, nel mio studio in Viale Aguggiari n.32.
Avanti a me ANTONINO FERRARA, notaio in Varese, iscritto presso il
Collegio Notarile dei Distretti Riuniti di Milano, Busto Arsizio, Lodi, Monza e
Varese, sono presenti
parte venditrice
- BELOTTI Mario, nato a Vigolo il giorno 9 agosto 1945, residente a La-
vena Ponte Tresa via Liberta civico n. 2, codice fiscale BLT MRA 45M09
L894Q;
parte acquirente
la societa:
- "ERRE-S COSTRUZIONI S.R.L.", con sede in Varese Piazza Motta civi-
co n. 6, capitale sociale Euro 10.000, iscritta presso il Registro delle Im-
prese di Varese numero di iscrizione e codice fiscale 03305160123, in per-
sona dell'’Amministratore Unico, signor:
* RONCHETTI Stefano, nato a Varese il giorno 1 ottobre 1974, domiciliato
per la carica presso la sede sociale, munito dei poteri rappresentativi ed a
quanto infra autorizzato in forza del vigente statuto sociale.
Io notaio sono certo dell'identita personale, qualifica e poteri delle
parti, le quali
CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE
ARTICOLO 1 - CAUSA ED OGGETTO
Il signor BELOTTI Mario,

vende
alla societa "ERRE-S COSTRUZIONI S.R.L." che, come sopra rappresenta-
ta,
accetta ed acquista
la piena proprieta dell'appezzamento di terreno della superficie catastale
di complessivi metri quadrati 6.540 (seimilacinquecentoquaranta) sito in
Comune di
CUGLIATE FABIASCO
sezione censuaria di Cugliate, avente accesso sia dalla via Carpio che
dalla confinante strada consorziale.
Si precisa che detto appezzamento di terreno € ricompreso, secondo il
P.G.T. del Comune di Cugliate Fabiasco approvato in data 11 novembre
2011, in zona soggetta a piano urbanistico particolareggiato diretto
all'attuazione di programmi di edilizia residenziale, cosi come riportato nel
Certificato di Destinazione Urbanistica in seguito allegato.
DATI CATASTALI
Quanto sopra descritto, a seguito dei tipi di frazionamento numero
83822.1/2005 dell'l1l giugno 2005 e numero 364139.1/2008 del 24 no-
vembre 2008, risulta censito al Catasto Terreni del detto Comune, foglio
logico 9 e reale 7, con le seguenti particelle:
- 1649, prato cl. 4, ettari 00 are 03 centiare 90, RDEuro 0,14, RAEuro
0,16;
- 1654, incol. prod. cl. 3, ettari 00 are 04 centiare 50, RDEuro 0,07, RA-
Elhe10;05;
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- 4642 (ex 1798), prato cl. 4, ettari 00 are 03 centiare 00, RDEuro 0,11,
RAEuro 0,12;
- 4644 (ex 1648), incolt. prod cl. 3, ettari 00 are 04 centiare 50, RDEuro
0,07, RAEuro 0,05;
- 4653 (ex 1795), prato arbor. cl. 4, ettari 00 are 00 centiare 80, RDEu-
ro 0,03, RAEuro 0,03;
- 4835 (ex 4646; ex 1796), prato cl. 4, ettari 00 are 03 centiare 40,
RDEuro 0,12, RAEuro 0,14.
- 4836 (ex 4646; ex 1796), prato cl. 4, ettari 00 are 03 centiare 70,
RDEuro 0,13, RAEuro 0,15;
- 4837 (ex 4646; ex 1796), prato cl. 4, ettari 00 are 33 centiare 90,
RDEuro 1,23, RAEuro 1,40;
- 4638 (ex 1670), seminativo cl. 3, ettari 00 are 07 centiare 70, RDEuro
0,99, RAEuro 0,99.
Confini
a corpo: via Carpio, ragione alle particelle 4639, 4762, 4643, 4645, 4651,
4648, 4762, strada consorziale e ragione alle particelle 4840, 4838 e
4839.
ARTICOLO 2 - PRECISAZIONI
La presente vendita viene stipulata a corpo, nello stato di fatto e di diritto
in cui si trova il bene oggi trasferito, pervenuto alla parte venditrice per i
titoli indicati nel successivo articolo, con i relativi diritti, annessi, pertinen-
ze, azioni e ragioni, servitu attive e delle passive soltanto quelle legalmen-
te costituite e/o apparenti.
ARTICOLO 3 - PROVENIENZA
Quanto oggetto del presente trasferimento pervenne all'odierna parte
venditrice in forza del combinato disposto dei seguenti titoli:
* atto di compravendita autenticato dal notaio Riccardo MORGANTI in da-
ta 31 dicembre 1972 al numero 58018 di repertorio, registrata a Luino in
data 5 gennaio 1973 al numero 453 volume 136, trascritto a Varese in da-
ta 13 gennaio 1973 ai numeri 922/836;
* atto di compravendita autenticato dal notaio Riccardo MORGANTI in da-
te 24 e 29 settembre 1973 ai numeri 60869 e 60952 di repertorio, regi-
strato a Luino in data 3 ottobre 1973 al numero 8436 volume 139, tra-
scritto a Varese in data 6 ottobre 1973 ai numeri 10787/9046;
* atto di compravendita autenticato dal notaio Bruno VOLPE in data 17
giugno 1974 numero 38666 di repertorio, registrato a Luino in data 8 lu-
glio 1974 al numero 4598 volume 142, trascritto a Varese in data 11 lu-
glio 1974 ai numeri 7958/6866; precisato che in quest'ultimo titolo la par-
te venditrice signor BELOTTI Mario venne generalizzato anche quale titola-
re della ditta individuale "CAVA DI SABBIA DI BELOTTI MARIO".
ARTICOLO 4 - PREZZO
Il corrispettivo della presente vendita e stato convenuto in complessivi Eu-
ro 400.000 (quattrocentomila), somma che la parte venditrice, dichia-
ra di aver ricevuto con le modalita di cui al successivo articolo 11), per-
tanto, salvo il buon fine di detti pagamenti, rilascia alla parte acquirente,
come sopra rappresentata, ampia liberatoria quietanza a saldo, con rinun-
zia ad ogni eventuale diritto all'iscrizione di ipoteca legale per l'intero
prezzo pattuito.
ARTICOLO 5 - GARANZIE



5.1) Garanzie di legge.
La parte venditrice, con riferimento al bene immobile oggetto del presente
contratto, presta tutte le garanzie di legge, anche per i casi di molestie ed
evizione sia totale che parziale.
5.2) Liberta da ipoteche e vincoli pregiudizievoli.
La parte venditrice dichiara che tale bene & di sua esclusiva proprieta e li-
bera disponibilita, non gravato da pesi, vincoli, oneri, privilegi di qualsiasi
genere anche se non iscritti, pignoramenti, iscrizioni e trascrizioni pregiu-
dizievoli.
P S e TR
La parte venditrice garantisce che I'area compravenduta € completamente
esente, anche in relazione ad eventuali scorie di lavorazioni precedente-
mente ivi effettuate, da ogni possibile residuo tossico o nocivo e comun-
que da ogni possibile fonte di inquinamento del suolo, del sottosuolo e
delle falde acquifere e che pertanto € in regola con tutta la vigente nor-
mativa in materia ambientale.
5.3) Esenzione da oneri e/o privilegi per imposte e tasse.
La parte venditrice dichiara di essere in regola con il pagamento di qua-
lunque tassa, tributo e/o imposta connessa al bene immobile oggi trasferi-
to, obbligandosi a corrispondere quelle eventualmente dovute fino ad og-
gi, anche se accertate o iscritte a ruolo successivamente alla stipula del
presente contratto.
ARTICOLO 6 - POSSESSO
La proprieta ed il possesso del terreno in oggetto, nonché la materiale di-
sponibilita, con i conseguenti effetti utili /o onerosi, si trasferiscono alla
parte acquirente con la sottoscrizione del presente contratto.
ARTICOLO 7 - DICHIARAZIONI URBANISTICHE
La parte venditrice dichiara che il terreno oggetto di contratto ha la desti-
nazione urbanistica risultante dal certificato rilasciato dal Comune di Cu-
gliate Fabiasco in data 15 ottobre 2012 che in originale si allega al presen-
te sotto la lettera "A™"™ e che successivamente alla data del suo rilascio non
sono intervenute modificazioni agli strumenti urbanistici di detto Comune.
ARTICOLO 8 - DICHIARAZIONI FISCALI:
8.1) Si da atto che:
°° in forza del contratto preliminare sottoscritto in data 15 marzo 2010 il
signor BELOTTI Mario promise di vendere I'immobile in oggetto alla socie-
ta "ERRE-T IMMOBILIARE S.R.L.", con sede in Milano via San Paolo n. 15,
codice fiscale/Partita I.V.A. 05755000964, la quale si riservd la facolta di
nominare altra societa quale acquirente definitiva;
°° con scrittura privata del 23 dicembre 2011, sottoscritta per accettazio-
ne anche dalla parte venditrice, la societa "ERRE-T IMMOBILIARE S.R.L."
ha ceduto l'intera propria posizione contrattuale nascente dal sopra detto
preliminare alla societa "IMMOBILIARE EDOARDO 1 S.R.L.", con sede in
Varese piazza Motta n. 6, codice fiscale/partita IVA 03114850120, dichia-
rando che le somme nel frattempo versate, saranno imputate a pagamen-
to del prezzo di vendita e che le due societd provvederanno autonoma-
mente a definire i rapporti contabili in ordine ai pagamenti gia effettuati;
°° con scrittura privata del 19 dicembre 2012, anch'essa accettata dalla
parte venditrice, la societa "IMMOBILIARE EDOARDO 1 S.R.L." ha a sua
volta ceduto l'intera propria posizione contrattuale nascente dai sopra det-




ti contratti, all'acquirente definitivo, societa "ERRE-S COSTRUZIONI
S.R.L.", dichiarando che le due societa hanno provveduto autonomamente
a definire i rapporti contabili in ordine ai pagamenti gia effettuati.
8.2) la parte venditrice dichiara di essersi avvalsa della procedura di cui
all'articolo 7 della Legge numero 448 del 28 dicembre 2001 e successive
modificative e che all'uopo & stato conferito incarico di predisporre la pre-
scritta perizia di stima dell'area in oggetto - il cui valore e stato determi-
nato in complessivi Euro 431.130 (quattrocentotrentunomilacentotrenta) -
redatta dal Geometra NICOLINI Vidman in data 16 giugno 2005 ed asse-
verata in data 20 giugno 2006 con giuramento innanzi al Tribunale di Va-
rese con verbale numero 1286 Cronologico;
- la parte acquirente, in ottemperanza a quanto previsto dalla normativa
vigente, dichiara di volersi assoggettare al pagamento delle imposte di re-
gistro, ipotecarie e catastali sulla base del valore di stima sopra indicato e
precisamente per l'importo di Euro 431.130 (quattrocentotrentunomila
centotrenta), nonostante il corrispettivo pattuito e versato corrisponda al-
la mino cifra di Euro 400.000 (quattrocentomila).
8.4) La parte acquirente dichiara che con il presente contratto ha acqui-
stato un lotto di terreno compreso in zona soggetta a piano urbanistico
particolareggiato diretto all'attuazione di programmi di edilizia residenzia-
le, la cui lottizzazione dovra essere obbligatoriamente regolamentata me-
diante convenzione urbanistica da stipularsi con il Comune di Cugliate Fa-
biasco e pertanto, dovendosi completare l'intervento cui sono finalizzati i
trasferimenti, entro otto anni dalla data odierna, chiede ai sensi dell'arti-
colo 1 commi 25, 26, 27 e 28 della Legge 24 dicembre 2007 numero 244
e s.m.i., l'applicazione dell'imposta di registro, di quella ipotecaria e di
quella catastale, nelle rispettive aliquote dell'l (uno), del 3 (tre) e dell'l
(uno) per cento.

ARTICOLO 9 - REGIME PATRIMONIALE
Il signor BELOTTI Mario dichiara di aver contratto matrimonio in Comune
di Piateda in data 12 settembre 1970 e di essere assoggettato al regime
patrimoniale della separazione dei beni.

ARTICOLO 10 - PATTI SPECIALI

La parte acquirente, come sopra rappresentata, dichiara di essere a cono-
scenza dei patti speciali contenuti e/o richiamati negli atti ricevuti da me
notaio in data 6 settembre 2005 al numero 48287/16309 di repertorio,
registrato a Varese in data 20 settembre 2005 al numero 7184 serie 1T,
trascritto a Varese in data 20 settembre 2005 ai numeri26429/15213 ed
in data 12 settembre 2005 al numero 48295/16316 di repertorio, registra-
to a Varese in data 20 settembre 2005 al numero 7186 serie 1T, trascritto
a Varese in data 20 settembre 2005 ai numeri 26433/15217 e
26434/15218, che qui sia hanno per integralmente riportati e trascritti se
ed in quanto attuali.

ARTICOLO 11 - DICHIARAZIONI AI SENSI DELL'ARTICOLO 35
COMMA 22 DELLA LEGGE 4 AGOSTO 2006 N. 248

Le parti, consapevoli delle conseguenze penali delle dichiarazioni false o
reticenti, nonché dei poteri di accertamento dell'amministrazione finanzia-
ria in caso di omessa, incompleta o mendace indicazione dei dati, ai sensi
e per gli effetti degli articoli 3 e 76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445,
dichiarano:



A) che il prezzo convenuto per la presente compravendita, indicato al
precedente articolo 4), € stato corrisposto come segue:
* quanto ad Euro 140.000 (centoquarantamila) mediante assegno banca-
rio numero 0524187179-09 tratto sulla Banca Popolare di Sondrio in data
15 marzo 2010;
* quanto ad Euro 40.000 (quarantamila) mediante assegno bancario nu-
mero 0524187180-10 tratto sulla Banca Popolare di Sondrio in data 18
marzo 2011;
* quanto ad Euro 50.000 (cinquantamila) mediante bonifico bancario ef-
fettuato in data 14 novembre 2011 tramite la Banca Popolare di Sondrio
su conto corrente a nome della parte venditrice in essere presso la stessa
banca, Filiale di Marchirolo;
* quanto ad Euro 35.000 (trentacinquemila) mediante assegno bancario
numero 0534389647-12 tratto sulla Banca Popolare di Sondrio in data 14
maggio 2012;
* quanto ad Euro 135.000 (centotrentacinquemila) mediante assegno cir-
colare numero 5500132878-06 emesso in data odierna dalla Banca Popo-
lare di Sondrio;
B) di non essersi avvalse dell'opera di mediatori immobiliari.
ARTICOLO 12 - DICHIARAZIONI INERENTI LA NORMATIVA
ANTIRICICLAGGIO/ANTITERRORISMO (D. Lgs. 231/2007)
E NORME COLLEGATE
Ciascun comparente, per quanto di rispettiva competenza, dichiara di aver
ricevuto dal notaio rogante e dai suoi collaboratori, sia verbalmente che a
mezzo della apposita modulistica, I'informativa:
* sulla finalita della normativa richiamata -cosiddetta "Antiriciclaggio-
Antiterrorismo"- e sulle collegate normative fiscali, tributarie e valutarie;
* sugli obblighi posti a carico dei soggetti ai quali la normativa si riferisce;
* sulle relative sanzioni penali ed amministrative per le inesatte, incom-
plete o mendaci dichiarazioni e/o informazioni rese in atto e/o comunque
acquisite dallo studio.
I comparenti autorizzano me notaio al trattamento dei "dati personali" e
delle altre informazioni fornite nella fase istruttoria e nel contesto del pre-
sente atto, per gli adempimenti necessari e dovuti in esecuzione dello
stesso, nonché per esigenze organizzative dell'ufficio.
ARTICOLO 13 - SPESE
Le spese del presente contratto sono a carico della parte acquirente.
X X %k %k %X
Le parti mi dispensano dalla lettura di quanto allegato.
Io notaio ricevo il presente atto che & stato dattiloscritto da persona di
mia fiducia e da me notaio completato e letto alle parti che lo approvano
e lo sottoscrivono alle ore 13 (tredici).
Occupa dieci facciate sin qui di tre fogli.
Firmato:
Belotti Mario.
Ronchetti Stefano.
Antonino Ferrara notaio.
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MDTAIO ANTONING FERRARA

o : OCOMUNE DI CUGLIATE FABIASCO

- Provincia di Varese CAP. 21030 Piazza Andreani 1
Tel. 0332/999724 - Fax 0332/999729 - UFFICIO TECNICO -

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
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Diritti di segreteria €. 12,91 Prot. n.4274
',_,,:\.';-\Qj.'f_,r:- 4
Vista Ia richiesta del Sig. 2 - NN
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Visto I'art.30, comma 3, del D.P.R. n°380/2001;
Visti gli atti d’ufficio;
Visti gli strumenti urbanistici vigenti;

Visto |l provvedimento sindacale in data 13.01.2012, nr. Prot. 156, con il quale sono stati individuati i
responsabili degli uffici e dei servizi ai sensi dell'art. 108 del D.Lgs. 267/2000 ed assegnate agli stessi le
funzioni ex art. 107 e 109 del decreto legislativo sopra richiamato;

Visto il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale, approvato in data 11.04.2007 con D.C.P. n.27,
pubblicato sul BURL del 02.05.2007, Serie Inserzioni n.18.

SI CERTIFICA CHE

Richiamato:

a) Il PGT (Piano Governo del Territorio) approvato con deliberazione di C.C. n.46 del 11.11.2011,
pubblicato sul BURL del 04.04.2012 — Serie Avvisi e Concorsi n°14

Le aree oggetto di richiesta sono azzonate come descritto nella tabella seguente:




s

Sezione Foglio Foglic | Mappale Destinazione urbanistica
Censuaria: | Logico Reale
Crgliate J W b ASSETTO DEL TERRITORIO:
Assetto insediativo esterno al perimetro dei “Tessuti
Cugliate 9 07 4642 consolidati”
Cugliate g 07 1649 Ambiti di trasformazione di espansione
i 9 07 1654
Cugiat LOCALIZZAZIONE DELLE FUNZIONI:
Cugliate 9 07 4644 Assetto Insediativo
Cugliate 9 07 4653 Aree attuabili con interventi indiretti
: Perimetro Ambiti di Trasformazione individuati e normati dal

Cugliate o 07 4835 -Documento di Piano (ATc-01/ Sv-2 / MS -P2)
Cugliate 9 07 4836
Chglete 2 b i ASSETTO DEL TERRITORIO:

Assetto paesaggistico — ambientale

Areale paesaggistico — ambientale
LOCALIZZAZIONE DELLE FUNZIONI:
Assetto paesaggistico — ambientale
Aree boschive

Cugliate 9 07 4837

PER CIRCA IL 90%

ASSETTO DEL TERRITORIO:

Assetto insediativo esterno al perimetro dei “Tessuti
consolidati”
Ambiti di trasformazione di espansione

LOCALIZZAZIONE DELLE FUNZIONI:

Assetto Insediativo
Aree attuabili con interventi indiretti
Perimetro Ambiti di Trasformazione individuati e normati dal
Documento di Piano (ATc-01/ Sv-2/ MS -P2)

PER CIRCAIL 10%

ASSETTO DEL TERRITORIO:

Assetto paesaggistico — ambientale
Areale paesaggistico — ambientale

LOCALIZZAZIONE DELLE FUNZIONI:

Assetto paesaggistico — ambientale
Aree boschive




.

Si precisa altresi che le aree oggetto del presente certificato sono soggette al vincolo per la tutela
delle bellezze naturali di cui alla legge n.1497 del 29 giugno 1939 “Protezione delle bellezze naturali”,
cosi come individuato con decreto ministeriale del 15.02.1966 G.U. del 17.03.1966 n°68, nonché D.Lgs
n.42/2004.

Si avverte che la presente certificazione si basa sulla sovrapposizione della cartografia del PRG adattato
alla mappa catastale e pertanto sono passibili di errori, constatabili solo a seguito di precise misurazioni
preliminari in occasione della redazione di un progetto esecutivo.

Cugliate Fabiasco, 15.10.2012

Ref.: Geom. N. Paglieri

Il Responsabile d

del'Area Tecnica
Geom. Giuli rp

alavasi
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